Fastighetskontoret

Markanvisning for smahus séder om
Skattegardsvagen

Bakgrund

Omradet

Omradet ligger sdder om Skattegardsvigen inom stadsdelen Fiskeback, ca 2,5 kilometer fran
Frolunda torg och 2,3 kilometer fran Opaltorget. Platsen bestéar idag av naturmark med
tradvegetation samt Oppna ytor.

Platsen griansar i huvudsak till sméskalig bostadsbebyggelse. Narmsta hallplats for
kollektivtrafik finns i direkt anslutning till omradet med busshallplatsen Aprikosgatan som
trafikeras med busslinje 90 som gér till Brunnsparken och Frélunda torg. Aven gang- och
cykelbana finns i direkt anslutning till omradet.

Omradet ir utpekat som forindrad markanviindning i bide gillande dversiktsplan (OP) och
forslag till ny dversiktsplan (OP) med bebyggelseomraden med gron- och rekreationsytor
(gillande OP) samt blandad stadsbebyggelse (forslag till ny OP).

Kartbilden visar lokaliseringen av omradet aktuellt fér markanvisning.




Utveckling av omradet

Omréadet omfattar i huvudsak del av fastigheten Fiskebéck 756:65. Utvecklingen omfattar ca
80 sméhus i form av radhus, ett friliggande bmss med ca 6-8 bostédder, en forskola med ca 4-6
avdelningar samt eventuellt en mindre andel bostdder i flerbostadshus utmed
Skattegardsvégen.

Detaljplan for omradet har tidigare varit startad for att prova en bebyggelse med huvudsakligen
flerbostadshus. Fastighetsndmnden beslutade dock 2021-04-19 att inte forlinga denna
markanvisning f6ljt av ett beslut (2021-06-14) att begéira justerat innehéll i detaljplanen till
huvudsakligen smahus. I detta beslut ingick dven att fastighetskontoret fick i uppdrag att
genomfora annonsering av en ny markanvisning med huvudsaklig inriktningen av sméhus.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-08-24 att avbryta det pdgaende detaljplanearbetet samt att
ge ett nytt uppdrag med en inriktning mot huvudsakligen smahus. Beslutet angav att uppdraget
skulle prioriteras i startplan for 2022.

Byggnadsndmnden beslutade 2021-12-14 att godkénna forslag till startplan 2022 samt
beslutade om uppdrag for de specifika detaljplanerna. Detaljplan for utveckling av aktuell plats
planeras dérfor att start under hosten/vintern 2022.

Det finns ett flertal pagdende detaljplanearbetet i ndromradet, detta dr dock inte ndgot som
paverkar aktuell utveckling och det finns heller inte nigra beroenden till ndgon av de andra
utvecklingarna.
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Kartbilden visar ungeférlig avgrinsning av omrade for markanvisning.



Omradet som éar aktuellt for markanvisning bedéms ha vissa naturvérden, det kommer dérfor
behova goras en naturviardesinventering inklusive en fagelinventering inom planarbetet for
att studerad detta vidare. Aven skyfallshantering kommer att behdva utredas.

Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebér att
fastighetskontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pé goteborg.se/markanvisning
och sedan utvérderar inkomna ansokningar utifran angiven urvalsmodell.

Beslut om markanvisning fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret.

Fastighetskontoret kommer att foresld markanvisning till den aktdr som ldmnat hogst pris for
marken forutsatt att grundkraven accepterats och att samtliga kvalificeringskrav uppfylls.

Forutsattningar for markanvisningen (grundkrav)

Foljande krav baseras pa Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar och utgor grundkrav
for markanvisningen. For att en ans6kan om markanvisning ska bedomas utifran
utvarderingskriterierna maste foljande grundkrav accepteras.

Aktuell markanvisning omfattar ca 80 sméahus i1 form av radhus med dganderitt alternativt
bostadsriitt.

Utover markanvisningen kommer detaljplanen ocksa att innehélla ett friliggande bmss med ca
6-8 bostéder, en forskola med ca 4-6 avdelningar samt eventuellt en mindre andel bostader i
flerbostadshus utmed Skattegardsvéigen. Det dr en forutséttning for markanvisningen att det
gar att tillskapa en forskola och ett friliggande bmss inom planomradet. Det dr dven en
forutsattning for markanvisningen att samverkan sker med Stadsledningskontoret samt ovriga
kommunala forvaltningar géllande bmss och forskola vad avser utformning av planomradet,
utredningar, gemensamma frdgor med mera kopplat till planarbetet.

For att fa till en bra helhetsutveckling av detaljplanen ska den tilldelade aktdren bekosta och
ansvara for overgripande skiss/utveckling av hela omradet som detaljplanen omfattar, d&ven de
delar som inte ingdr i markanvisningen dvs bmss, forskola och eventuella bostdder i
flerbostadshus. Eventuella bostdder i flerbostadshus kommer att markanvisas efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Bmss och forskola kommer att uppforas av kommunen i
egen regi.

Detaljplanen for utvecklingen berdknas starta under hosten 2022, aktdren ska dérfor vara
beredd att avsitta resurser for detta.

Volymen for markanvisningen ar endast preliminér och kan komma att féréndras beroende pa
hur detaljplanen utformas.

Kommunen och den s6kande aktoren har ett gemensamt ansvar for och ska samverka i att
kommunicera projektet till allménheten och berdrda intressenter, fran markanvisning till dess
slutforande. Aktoren ska bidra till framtagandet av projektets kommunikationsplan, utse en
kontaktperson samt tillsdtta erforderliga resurser under hela projektet. Exempel pé



kommunikationsinsatser: 16pande informationsutbyte, pressarbete, utbyte av text, bilder och
illustrationer samt delta pd informationsmoten.

Beddmningskriterier

Beddmning av inkomna ansdkningar kommer att ske utifran jaimforelsekriteriet hdgt pris for
marken. En forutséttning for detta ar att samtliga grundkrav accepterats. Observera att
kvalificeringskraven endast kommer att kontrolleras for det bolag som foreslas tilldelning. Det
vill sdga att endast det bolag som ldmnar hogst pris for marken kommer att kontrolleras och
uppfylls inte kraven kommer ansokan att forkastas och den med nést hdgst pris kommer att
gas igenom. Detta kommer att upprepas fram till dess att det finns en ans6kan med hogsta pris
som uppfyller samtliga stéllda krav.

Observera att kontroll av ekonomisk stabilitet 4ven kan komma att ske vid eventuella framtida
forldngningar av markanvisningen samt infor verlatelse av marken.

Grundkrav
e Smaéhus/radhus
e Aganderitt/bostadsritt
e Forutsittning att forskola och bmss ryms
e Samverkan kring forskola och bmss
e Skiss/koncept for helheten, dven det som inte ingér i markanvisningen
e Resurser for detaljplanearbete under hosten 2022
e Volym édr endast preliminér
e Kommunikation av projektet

Jamforelsekriterie

e Hogst pris for marken

Kvalificeringskrav

e Jamforbara referensprojekt

e Ekonomisk stabilitet

e Organisatorisk formaga

e Tidigare dtaganden mot kommunen

Beddmningsmetod

Bedomning av inkomna ansdkningar genomfors av en bedomningsgrupp innehéllande 3
personer fran fastighetskontoret. Bedomningsgruppen ansvarar tillsammans for att kontrollera
att kvalificeringskraven uppfylls samt vid behov genom erforderliga interna avstimningar.
Bedomning av ekonomisk stabilitet kommer att genomforas av controller och
forvaltningscontroller pa fastighetskontoret.

Urvalsarbetet sker i tre steg. Forst gors en kontroll att intressenterna accepterat de grundkrav
(enligt Goteborgs Stads riktlinje for markanvisningar) som stélls for att komma ifraga for
markanvisningen. Direfter bedoms ansokningarna utifran jamforelsekriteriet hogst pris for
marken.



Fastighetskontoret kommer endast att kontrollera kvalificeringskraven for den aktér som
inkommit med det hogsta priset alternativt i sjunkande ordning fram tills nagon aktor uppfyller
samtliga krav. Ansokningar som inte uppfyller dessa krav kommer att forkastas.

Forutséttningarna for vad som kravs for att uppfylla kvalificeringskraven anges nedan.

Jamforbara referensprojekt

Sokande bolag ska ha genomfort (med genomfdrt menas fardigstilld byggnation med
inflyttade boende) 1 projekt innehallande minst 30 sméhus (friliggande villor, radhus,
kedjehus eller parhus) inom ett sammanhéllet omrdde dér sbkande bolag varit byggherre for

projektet.

Referensprojektet ska redovisas med minst en situationsplan samt 2-3 bilder pa fardig
byggnation. Redovisningen ska &ven i text ange: kort beskrivning av projektet, antal
sammanbyggda smahus, ar for fardigstillande, plats/ort samt att sokande bolag wvarit
byggherre. Redovisning av referensprojekt far omfatta maximalt 5 A4-sidor.

Ekonomisk stabilitet
Sokande bolag ska ha tillrdckliga ekonomiska forutsdttningar och stabilitet for att kunna
genomfora projektet. Aktoren ska inneha god kreditvirdighet. For bedomning av om det

ekonomiska kravet uppfylls av bolaget eller ej kommer en kreditupplysning for bolaget att
inhdmtas fran Creditsafe AB eller motsvarande kreditupplysningsbolag. For att uppfylla kravet
ska sokande bolag under en 12 manaders period fran utvirderingstillféllet inte ha understigit
en ratingnivd om 40 (medel risk). Om bolaget inte uppfyller niva 40 kommer ansdkan att
forkastas.

Organisatorisk forméga

Sokande bolag ska ha tillrdcklig organisatorisk forméga och erfarenhet for att kunna
genomfora projektet med god kvalitet. For bedomning av kravet om organisatorisk formaga
uppfylls eller ej skall ansokan om markanvisning innehalla redovisning av ansdkandes
projektorganisation (med namngivna personer) for genomforandet. For att uppfylla kravet om

organisatorisk formaga erfordras att personerna redovisade i projektorganisation tidigare
genomfort minst 1 jamforbart projekt vardera. Ett jimforbart projekt ska uppfylla samma krav
som géller for referensprojektet och kan ocksa vara samma projekt, det behdver dock inte vara
samma projekt utan kan utgdra ett annat genomfort projekt och ska dé redovisas pa samma
sétt som referensprojektet.

Tidigare ataganden gentemot kommunen
I de fall den sokande intressenten haft tidigare &taganden gentemot kommunen kommer
bedomningsgruppen att kontrollera att intressenten har fullfoljt dessa ataganden till exempel

markanvisningsavtal, genomforandeavtal, samarbetsavtal, miljdanpassat byggande med mera.
Detta kommer att ske genom intern kontroll pa fastighetskontoret.

Prissattning pa marken

Markanvisningen kommer inte att omfattas av den modell for prisséttning for kommunal mark
som beslutats av fastighetsndmnden 2016-05-16, da utvérderingskriteriet for denna
markanvisning dr hdgst pris for marken.



Marken for smahus/radhus kommer att séljas. Tilldelning kommer att ske utifrén hogt pris for
marken. Pris for smahus/radhus ska anges i SEK/kvm ljus BTA. I de fall flera aktérer 1amnar
samma pris kommer den aktér som bedoms ha starkast genomforandekraft att tilldelas.

En forutsittning for markanvisningen &r att hogsta inkomna anbud (som uppfyller grundkrav
och kvalificeringskrav) uppnér en tillrackligt hog niva. Fastighetskontoret dger rétten att
besluta tillracklig niva samt forbehéller sig fri provningsritt och har rétt att forkasta samtliga
inkomna anbud utan erséttning. Avstdmning av hdgsta inkomna anbud kommer att goéras med
fastighetskontoret interna varderingsrad.

Detaljplanen ligger med i startplanen for 2022 och beréknas starta under senare delen av aret.
Det bedoms déarfor vara ett par ar kvar tills dverlatelse av marken kan ske. Slutligt pris for
marken kommer dérfor att raknas upp enligt bifogat index.

Innehall i ansékan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formuldr fér ansdkan som finns pé
hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive bilagor, ska sparas och bifogas i det elektroniska
formuléret. Referensnummer for denna markanvisning dr FNVGO01/22 och ska anges vid
ansokan.
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